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AK Erpfting — Nachnutzung des Altenrieder-
Grundstucks — Alte Schule Erpfting
21.08.2026

1 Begrufung

AK-Sprecherin Silvia Schattner begri3t zusammen mit Karin Hirblinger (Vorstandsmitglied WIR in Erpfting)
die etwa 30 anwesenden Erpftinger Burgerinnen im Mehrzweck-Raum der Alten Schule Erpfting zur Samm-

lung von Ideen fir eine dorfdienlichen Entwicklung des ,Altenrieder-Grundstiicks".

2 Wichtig

Bei der Vorstellung des stadtebaulichen Konzepts durch die Stiftung/Stadt am 15.09.26 im SVE-
Heim sollen die oben protokollierten Vorschlage und Fragen bitte erneut direkt von den jeweiligen
Burgerinnen gestellt werden, die sie auch auf der AK-Sitzung vorgebracht haben. Nur so kann der
Stiftung/Stadt zu diesem Termin kommuniziert werden, dass es sich um die Interessen vieler Men-

schen, und nicht nur um die einzelner Personen, Vereine oder Gruppierungen handelt.

Das korrespondiert auch direkt mit dem Anspruch des Arbeitskreises Erpfting, der sich zum Ziel gesetzt

hat, die Interessen aller Burgerinnen im Blick zu haben, so sie von diesen Kund getan werden.

3 Informationen zu Stiftung und Grundstiick

Zur Einfihrung ins Thema werden folgende Information vorgestellit.

I Bezugssystem:
- ETRS89/ UTM 32N
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. GroBe ‘déS' Grundstucks der Famllte -Altfenrifederé TR O

Lage des Grundstucks der Famllle Altenrleder

= Dle GeschWIster Auguste Therese und Rudolf Altenneder haben das '
Grundstuck an der Elllghofe StrafSe |n elne Stlftung elngebracht :

~ Der Stiftungszweck ist It. Stlftungsverzelchnls des Bayerlschen
A Landesamts fur Statlstlk : : :

Zweck der Stlftung ISf die Forderung der Klnder— und Jugendhllfe
des offentllchen Gesundheltswesen des Wohlfahrtswesens

klrchllcher Zwecke und die Unterstutzung von Bedurftlgen lm
Smne des §53 Abgabenordnung (AO)

- Das |st eine Beschre|bung, die SICh am ehesten den Jurlsten und
Steuerrechtlern erschlleBt e. : : . , _
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5 ----St?'a'dte?ba-ulfiché'Stufdie-ium-AItehrieder—Grundstﬁtk--~~5-~~

';“Bel der StadtratSS|tzung am 25. 03 26 wurde eme stadtebaullche
Studle des Planungsburos Sunder Plassmann vorgestellt

o4 D|e Idee |st das Grundstuck vollstandlg mlt Wohnungen
, unterschledllcher GroBe (40 75 90 m2) zu bebauen

- Gesprochen W|rd von 40 oder auch 48 Wohnungen von denen 36 N
- EOF-geférdert sein soHen ausgestattet mit PV-AnIagen und rrrrrrrrrrrrrrrrrr
Warmepumen : :

O Mit der Elnkommensorlentlerten Forderung (EOF) fordert die BayernLabo im Auftrag des
 Freistaats Bayern zmsgunstlge Darlehen und erganzende Zuschisse fiirr den Neubau, den :
- Ersterwerb den Umbau und far. Samerungsmafsnahmen an- Mehrfamlllenhausem in Bayern ------

I

Vertellt werden sollen dle Wohnungen auf sechs 3 gesch033|ge
* Gebaude e ‘ '

= Dle Hauser sollen von stadtlschen Wohnungsbaugesellschaft errlchtet‘,
werden ' ‘ : - < - : ~

5 ‘~--Stéidtefrba-uiiché-StuHie-ium-AItehrieder-—Grundstﬁék-~~-5---~

= Das Buro Sunder—Plassmann hat ein: ahnhches PrOJekt in 1ffe|d0rf
rea“s'e”éésééééiééi
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Grundstuck

o weder dem Stlftungszweck und dem Wlllen der GeschW|ster
CGAltenrieder v i E

noch den Interessen des Dorfs entsprlcht

~Desha|b mochten WA zusammen mlt euch Ideen sammeln W|e man das~-
Grundstuck so entW|ckeIn kann dass :

— dem stelgenden Wohnraumbedarf Rechnung getragen

- aber auch andere Bedarfe aus dem Dorf berucksuchttgt werden

4 Stiftungsvorstand und Stiftungsrat

Vorstand der Altenrieder-Stiftung ist jeweils der/die Oberbirgermeisterin und der/die KAmmererln der Stadt
Landsberg. D.h. die Funktion in der Stiftung hangt am Amt in der Stadt (Oberbirgermeisterin, Kdmmererin,
Stadtrat/ratin). Der Stadtrat der Stadt Landsberg ist in Personalunion auch Stiftungsrat. Aktuell ist der Kaém-

merer der Stadt Landsberg, Andreas Ziegler, Stiftungsrats-Vorsitzender.

Damit kann der Stiftungsvorstand/der Stiftungsrat Vorschlage einbringen, die dann vom Stadtrat beschlos-
sen und von der Verwaltung, deren Chef der Oberbirgermeister ist, umgesetzt werden. Eine fir viele

schwer verdauliche Konstellation. Es wird aber mehrmals betont, dass Stadt # Stiftung sei.

Zudem wird mitgeteilt, dass die Altenrieder-Stiftung, wie alle anderen stadtischen Stiftungen auch, von der
staatlichen Rechtsaufsicht (Stiftungsaufsicht) kontrolliert werden. Fir Landsberg ist die Stiftungsaufsicht

der Regierung von Oberbayern zustéandig.

5 Stiftungszweck

— Im offiziell zuganglichen Stiftungsverzeichnis des Bayerischen Landesamts fur Statistik ist zur Altenrie-
der-Stiftung folgender Stiftungszweck hinterlegt:

Z weck der St/ftung ist die Forderung der Kinder- und Jugendhllfe
des offentlichen Gesundheitswesen, des Wohlfahrtswesens, -
klrchllcher Zwecke und die Unterstutzung von Bedurft/gen /m :
Slnne des §53 Abgabenordnung (AO) :

— Zerlegt in die einzelne Stiftungszwecke sind das fiinf Punkte

0 Forderung der Kinder- und Jugendhilfe
o0 Forderung des offentlichen Gesundheitswesens
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0 Foérderung des Wohlfahrtswesens
0 Fdrderung kirchlicher Zwecke
0 Unterstitzung von Bedurftigen

Relevant ist jedoch, was in der Stiftungsurkunde zur Altenrieder-Stiftung steht. Deren Inhalt ist aktuell
nicht 6ffentlich verfigbar (das soll sich in 2028 &ndern). Markus Salzinger wird gebeten, als Mitglied des
Stiftungsrats zu versuchen, eine Kopie der Stiftungsurkunde zu erhalten. Er merkt jedoch sofort an,
dass die Stiftungsurkunde als ,nicht offentlich” deklariert sein kann und wir den Inhalt somit nicht be-

kommen kénnen.

Unklar ist auch, ob alle Zwecke des oben gezeigten Stiftungszwecks erfillt werden missen, oder ob es
auch ausreichend ist, wenn nur Teilaspekte des Stiftungszweck (im Falle der stéadtebaulichen Studie
zur Nachnutzung des Altenrieder-Grundstiicks wére das ausschlieRlich die ,Unterstitzung von Bedirf-

tigen" durch den (teilweisen) Bau von Sozialwohnungen auf dem Grundstuck.

6 Bebauungsplan fir das Altenrieder-Grundstiick

Ein Sitzungsteilnehmer merkt an, dass es einen gultigen Bebauungsplan fir den Bereich des Altenrieder-
Grundstiicks gibt, den Plan ,4092 Ortskern Erpfting 2.Anderung” aus dem Februar 2010. Nachfolgend der

das Grundstuck betreffende Ausschnitt aus dem Bebauungsplan.

Dorfgebiet nach § 5 Boulv(

Grenze de
Dereichs de
o

Bougrenze

/l\ nur Ciszelhuser zullissig

hechstrulgssige 2abl der Wehnungen in
wahngebtuden

Althofshelle

AWo,

®
I:I Vorgartenzone - von Bebsuung Ireibalten (sh RSS5)
Hnw

A

1u ertoltender Boum (sh. auch N53)

nutzdhiebende Grundslichsgrenze

vorhandens Wohngebiisde
E = vortangene Netengebtude
offene Gebliude ISchutzobcher oder dgl

abzubrechende Gebbude

Ein Sitzungsteilnehmer merkt an, dass Plan, auf dem Grundstiick 48 Wohnungen zu errichten, nicht diesem
Bebauungsplan entspricht. Stadtrat Markus Salzinger erwidert, dass der Bebauungsplan entsprechend ge-
andert werden wird. Das erscheint nachvollziehbar, wenn man bedenkt, dass der Stadtrat der Stadt Lands-

berg in Personalunion auch Stiftungsrat der Altenrieder-Stiftung ist oder umgekehrt.
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Diese Konstellation wird von mehreren Birgerinnen deutlich kritisiert. Insbesondere vom Ensembleschutz-
B-Plan betroffene Birgerinnen diskutieren mit dem stadtischen Bauamt oft um kleinste Kleinigkeiten in der
Umsetzung, wahrend die Stadt sich als Stiftung die Vorgaben anpasst, wie es gerade gewinscht wird. Die

Birgerinnen sehen hier Werte wie Gleichberechtigung oder Fairness mit Fi3en getreten.
Grundsatzlich kénnen im Rahmen des B-Plan-Anderungsverfahrens von den betroffenen Nachbarn Stel-
lungnahmen/Anderungswiinsche/Kritik eingebracht werden. Leider muss die Stadt diese nicht zwingend

bertcksichtigen. Trotzdem ist das eine nicht zu unterschatzende Moglichkeit der Einflunahme!

Auch die Vergabe des Planungsauftrags an das Biro Sunder-Plassmann ohne die Vorgabe der Einhaltung

des bestehenden Bebauungsplans erzeugt bei den Birgerinnen ein massives Storgefuhl.

In diesem Zusammenhang wird auch noch einmal konkret das Bauverbot im Erpftinger ,Central Parc* an-

gesprochen.

Auf der PRIVATEN Grinflache hinter den Hausern zwischen Mittelstetter- und Hauptstral3e darf aufgrund

eines Uralt-B-Plans aus dem Jahr 1991 (Baudirektor Griessinger) weiterhin nicht gebaut werden.

7 Vorschlage aus dem Plenum zur Entwicklung des Altenrieder-Grundsticks

Nachfolgend sind die Vorschléage der Erpftinger Burgerinnen zu finden:

— Ein Birger schlagt vor, in das Konzept auch eine Form von betreutem Wohnen, z.B. ahnlich dem Seni-
oren-Wohnen im Jesuitenkolleg oder am Englischen Garten (https://www.landsberg.de/rathaus/meine-
stadt/seniorenwohnen/) zu integrieren.

— In diesem Kontext wird auch ein ,Multifunktions-Gesundheitsraum“ vorgeschlagen. Nutzbar ,Arztpraxis-
AuRenstelle” von einer bestehenden Praxis (es ist deutlich effizienter, zeitlich fixierte Sprechstunden im
Dorf anzubieten, als alle Patienten nach Landsberg zu bringen — inshesondere auch die, die nicht mehr
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selbst fahren kdnnen). Dieser Raum kann dann vielleicht auch von einer mobilen Physiotherapie, einem
mobilen Friseur, einer mobilen Fu3pflege ... genutzt werden.

Daneben wird gefordert, dass nicht nur vermietbarer Wohnraum, sondern Gemeinschaftsraume errich-
tet werden.

Auch das Thema ,Dorfladen* kommt wieder auf die Tagesordnung — daran besteht durchaus Interesse.
Wenn die Stiftung/Stadt/stadtische Wohnungsbaugesellschaft eine Flache zu vertretbarer Miete anbie-
ten wirde, kénnte ein digitaler Kleinstsupermarkt auf Basis einer schwarzen 0 realisierbar sein.

Von mehreren Seiten wird gewiinscht, dass die Bebauung aufgelockert und mit viel Griin realisiert wird
— es besteht (die nicht unbegriindete) Befuirchtung, dass die Flache am Ende aus Wohnh&usern, Park-
platzen und dem gesetzlich vorgeschriebenen Kinderspielplatz besteht.

Konzeptionierung der Bebauung in einer Art und Weise, die gelebtes ,Mehr-Generationen-Wohnen*
zulasst. Eine Birgerin berichtet, dass das schon einmal gelebt wurde — in den Gemeindehéusern an
der Mittelstetter Stral3e, ehe diese privatisiert wurden.

Ein weiteres Thema ist der Wohnraum fur (Erpftinger) Familien.

Eine Burgerin mdchte gepruft sehen, ob auf dem Grundstuck D.h. es sollten auch gréRere Wohnungen
realisiert werden, die einer Familie mit mehreren Kindern eine dauerhafte Heimat bietet. auch kleine
Einfamilienhduser auf Erbpacht-Basis realisiert werden kénnen. Und schlagt eine Mischung aus Ge-
schosswohnungsbau und kleinen Einfamilienhausern vor.

Eine Birgerin schlagt vor, die Installation eines Kneipp-Beckens zur Auflockerung der Gesamtsituation
zu prifen.

Des Weiteren als wichtig angesehen werden Raumlichkeiten fir Kinder und Jugendliche — insbesondere
in der Altersgruppe 10-15 Jahre. Dazu wird erganzt, dass diese Raumlichkeiten als eine Art AuRenstelle
Erpfting des stadtischen JuzZe gefihrt werden kénnen — konkret: die Mitarbeiterinnen arbeiten einfach
ein Teil ihrer Zeit auch in Erpfting. Das ist auch 6kologisch wertvoll — einfacher fahrt eine Person nach
Erpfting als zig Elterntaxis nach Landsberg. Raum und Betrieb der JuZe-Aul3enstelle kbnnen aus der
Stiftung finanziert werden, denn ein Stiftungszweck ist die Kinder- und Jugendhilfe.

Ggf. kann ein solcher Raum auch fir mehrere Zwecke im Zusammenhang mit der Kinder- und Jugend-
arbeit genutzt werden — vielleicht sogar in Zusammenarbeit mit der Grundschule.

Konkret wurde auch die Anforderung nach Stellplatz fir Material der Freiwilligen Feuerwehr Erpfting
formuliert — die Nutzung der (aktuell nicht genutzten) Raumlichkeiten (auch als Interimslésung) wurde
schon wiederholt angefragt, jedoch von der Stadt nicht beantwortet.

Auch fur groRBere Stiicke anderer Vereine (Obstpresse der Garten- und Naturfreunde, Kanone der
Schitzen) wird ein Ort zur dauerhaften Unterbringung im Dorf gesucht. Diese Stiicke sind aktuell in
Lagern in Landsberg untergebracht. Die Idee dazu wére ein ,Dorfstadel” auf dem Altenrieder-Grund-
stuck.

Einen sehr pragmatischen Ansatz brachte ein anderer Birger: weshalb muss alles abgerissen werden.
Kann der Stiftungszweck nicht auch durch die Nachnutzung (Vermietung) der bestehenden Gebaude
und einen moderaten Zubau auf den Freiflichen umgesetzt werden? Insbesondere weil bekannt ist,
dass die von der Fa. Altenrieder hergestellten Gebdude auf eine lange Nutzungszeit angelegt waren.
Die Antwort auf die Frage nach dem Baujahr der Geb&aude wird von Ortskundigen wie folgt beantwortet:

o die Werkstatten sind wohl Anfang der 60er Jahre des letzten Jahrhunderts entstanden
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0 das Wohnhaus ist vermutlich zwischen 1965 und 1967 gebaut

Z.B. kbénnen die auf dem Grundstlick vorhandenen Werkstatten auch direkt als ,M&nnerschuppen“ (Pro-
jekt des Bundesgesundheitsministeriums) oder einfach als ,Handwerkerhof* genutzt werden.

Auch Raum fiir Start-Ups wird von den Birgerinnen durchaus begrif3t. Auch dafir kdnnen bestehende
Gebaude umgenutzt werden.

Ein weiterer Diskussionsbeitrag ist der Ansatz, Uber eine zeitversetzte Erstellung der geplanten Ge-
baude nachzudenken. Damit kénnen aus dem Dorf heraus entstehende Bedarfe besser bedient werden.
Zudem kann die Umsetzung besser an weitere, akut werdenden Anforderungen (insbesondere im Zu-
sammenhang mit der zu erwartenden demografischen Entwicklung) angepasst werden.

Eine weitere Idee war die Etablierung des fur Landsberg schon lange geforderten Frauenhauses. Ein
solches Haus wirde gleich mehrere Stiftungszwecke erfillen.

Fragen/Anmerkungen aus dem Plenum

Ein Burger aus dem Plenum fragt sich, weshalb It. Pressebericht/Pressebild mdglich sein soll, auf dem
Grundstiick 3-geschossige Gebaude zu errichten? Am Abend konnte die Frage nicht beantwortet wer-
den, jedoch sind nach dem aktuell geltenden B-Plan nur:

20 MaB der baulichen Nutzung

2.1 Die Anzahl der Vollgeschosse wird fir olle Hauptgebdude auf max. zwei
Vollgeschosse unterhalb des Dachraumes beschrankt. Ein Kniestock iiber
dem zweiten VollgeschoB ist Uber den Bestand hinous nicht zuldssig.

moglich.

Ein Burger fordert die Stiftung/Stadt auf, sich einmal das bauliche Umfeld des Altenrieder-Grundstticks
anzusehen. Hier finden sich 6stlich, westlich und nérdlich fast ausschlief3lich Einfamilienh&duser — in die
Mitte sechs grof3e Mehrfamilienhduser nebst ausreichenden Parkpléatzen zu setzen, erscheint hier eher
unpassend

Eine Birgerin fragt an, wie das Thema der Parkplatze geregelt werden soll — Stadtrat Markus Salzinger
antwortet, dass die notwendigen Stellplatze im stadtebaulichen Konzept nachgewiesen sind. Wobei ein
Teil der Fahrzeuge auch entlang der Ellighofer Stral3e abgestellt werden soll.

Ein Burger wirft ein, dass es zwischenzeitlich Konsens ist, dass Flachenversiegelung und Schaffung
von ,Warmeinseln“ zukunftig nicht mehr stattfinden durfen. Die Planungen fir das Altenrieder-Grund-
stiick scheinen diesem Anspruch nicht zu gentigen.

Auf die Frage, wie weit und wie konkret die Planungen fir das Altenrieder-Grundsttick gediehen sind,
antwortet Stadtrat Markus Salzinger, dass es aktuell noch keinen Umsetzungsbeschluss fur die Inhalte
der stadtebaulichen Studie gibt.

In diesen Zusammenhang passt die Frage eines Birgers nach der Finanzierung der bisherigen Planun-
gen, also der Erstellung des stadtebaulichen Konzepts durch das Buro Sunder-Plassmann.

Es herrscht Konsens im Plenum, dass die Ausweisung von Parkplatzen fir die Wohnanlage entlang der
Ellighofer StrafRe (egal in welche Fahrtrichtung) abgelehnt wird.

Angemerkt wird aus dem Plenum, dass es in Erpfting in der Zwischenzeit sehr viele Kinderspielplatze
vorhanden sind, die aber eher wenig bis nicht genutzt werden. An der Stelle ist der Bau eines weiteren
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Spielplatzes durchaus zu hinterfragen — auch wenn es dazu in Wohnanlagen einschléagige Vorschriften
gibt. Sinnvoller ist ein gut ausgestatteter grof3erer Spielplatz fur alle Kinder im Dorf — auch als Treffpunkt
und zum Kennenlernen der anderen Eltern.

Immer wieder kommt die Frage auf, ob ein Teil des Grundstlicks auch zu Bauzwecken verkauft werden
koénnte — diese Frage kann nur von der Stiftung/Stadt beantwortet werden.

Eine weitere Frage ist, wer am Ende der Vermieter méglichen Mietwohnraums sein wird — die Stiftung,
die Stadt oder die stadtische Wohnungsbaugesellschaft? Auch diese Frage kann nur von der Stif-
tung/der Stadt beantwortet werden.

Dann ging es auch ums Geld — aus dem Plenum kam die Frage, ob die Stiftung zur Umsetzung des von
der Stiftung/Stadt geplanten stadtebaulichen Konzepts auch verschulden darf.

Weiters ist fur die Burgerinnen von Interesse, wie die Einnahmen der Stiftung ganz grundsatzlich ver-
wendet werden sollen.

Gefragt wird auch nach den Auswirkungen des Zugzugs von geschéatzt mehr als 10% Neubirgerinnen.
Insbesondere im Zusammenhang mit der Leistungsfahigkeit der dérflichen Infrastruktur (Kindergarten,
Schule, Vereine, Feuerwehr ff.). Hier wird vorab ein soziologisches Gutachten zum Vorhaben der Stif-
tung. In diesem Zusammenhang wird auch angemerkt, dass die Bebauung des Grundstticks keine Ghet-
tobildung zur Folge haben darf.

Auch von Interesse sind die Mdglichkeiten der Nutzung des Vermoégens der Altenrieder-Stiftung

Weitere Punkte

Im Laufe der Sitzung teilt Stadtrat Markus Salzinger mit, dass die Stadt Landsberg/die stadtische Woh-
nungsbaugesellschaft im Westen von Erpfting weitere 10 Wohnungen errichten will.

Wo genau die errichtet werden sollen, wird nicht kommuniziert.

Protokoll: Silvia Schattner

AK Erpfting
Erpfting, 26.08.2026
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